4 Gemeindliche
EX POSE Siedlungs-Gesellschaft
Newwied mbH

= OBJEKTANSICHT = OBJEKTDADRESSE

OBJEKT - NUMMER 1/8401/1/6
Ziegeleistr. 11, 2 RE
56269 Dierdorf

...hier bin ich zuhause

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus. Eine
wWarmedammung wurde im Jahr 2000 angebracht. Das
Haus verfiigt Gber einen gemeinsamen Trockenraum.
Dierdorf ist Teil des Naturparks Rhein-Westerwald. Trotz der
umgebenden Naturlandschaften, verfligt Dierdorf Gber ein
gute Infrastruktur.

= GRUNDRISS = OBJEKTDATEN

BAUJAHR 1970
ZIMMER 2,0
WOHNFLACHE 58,40 m2

BALKON / TERRASSE ja

Wohnen

GARAGE / STELLPLATZ nein

Grundmiete 478,88 EUR
VZ Betriebskosten 105,00 EUR
VZ Heizkosten 110,00 EUR
GESAMTMIETE 693,38 EUR
KAUTION 957,76 EUR
STAFFELMIETE nein
HEIZUNGSART Zentral

WBS ERFORDERLICH nein

Schlafen

FREI AB 01.02.2026

Die Wohnung ist mit Kunststoffboden ausgelegt. NAME

Das Bad ist gefliest und verfugt Gber eine TELEFON
Badewanne.Ein separater Kellerraum ist E-MAIL interessenten@gsg-neuwied.de
vorhanden. ANSCHRIFT GSG Neuwied mbH
Museumstr. 10
56564 Neuwied
INTERNET www.gsg-neuwied.de

Angebot und Grundriss sind unverbindlich. Die Angaben dienen lediglich der Information. Irrtum vorbehalten.



ENERGIEAUSWEIS i« vomgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

GoNig bis 25.03.2030 Registriernummer ? RP-2020-003135074 1

Gebdude

Gebéudetyp Mehrfamiienhaus

Adresse Ziegeleistr. 7 - 11, 56260 Dierdorf

Gebaudetei Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebsude * 1970

Baujahr Warmeerzeuger ** 2002 o

Anzahl Wohnungen 24

Gebiudenutzflache (Ay) 19162 m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléiche ermiftelt

mm Evrnushﬁsoar [ Ir—

Emeterbars Enexgisn At [Vemerumg:

Art der Loftung / Kihiung X Fensterliftung 01 Loftungsaniage mit Warmer(ickgewinnung O Anlage zur
O Schachtioftung o Luﬁ:.ngsariage ohne Warmeriickgewinnung Kiihiung

Anlass der Ausstellung [ Neubau Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises B Vermietung / Verkauf (Andenngl Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die  angegebenen Vergleichswerle sollen  (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erliiuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestelt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

3 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudetel. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:

Johann Bartel

Gebaudeenergieberater

Noller Weg 19

53562, St. Katharinen 26.03.2020 ‘7//

Ausstellungsdatum / Unterschrift des Ausstellers

' Datum der ang EnEV, nfal deten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV} Ist das Datum der Antragstellung mmragm die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen, ¥ Mehrfachangaben maglich bel W rmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Software. HS 3354




ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

flir Wohngebdude
18. November 2013

RP-2020-003135074 2

Registriernummer 2

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

MAEREET] e | ¢ | o | e | FE R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- -y
Anforderungen gema EnEV * Fir Energiebedarfsberechnu n verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWhi{m®*-a)  Anforderungswert KWhI(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-5 und DIN V 4701-10
Energetische Qualtat der Gebaudehiille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wim®-K) Anforderungswert WiHm® K) [0 Regelung nach § 3 Absatz S EnEV
mmerlicher War h i N O eingehakten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&armeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%
)
Ersatzmafnahmen
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten
O Die in Verbindung mt § 8 EEW&rmeG um %

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert

Primédrenergiebedarf: KWhi{m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitdt der
Gebaudehile H,' WImE-K)

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Vergleichswerte Endenergie

A8 |c| o | | FIINGEER
o E 50 75 100 125 150 17§ 200 225 =250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfal zu unterschiedichen Ergeb-
nissen fihren kbnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Die Energieeinsparverordnung  ldsst

siehe FuRknote 2 auf Seite 1 des Energieausweises freiwilige Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotigerrah Software. HS Vertraucfepmss 1351

" nur bei Neubau

7

EFH: Einf

h

. MFH: Mehrf;




ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

flir Wohngebdude
18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° RP-2020-003135074 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E méglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als .‘ Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- smcohgtsz:f eingesparte
mit groRerer mafd- Hotazon Kilowatt-
Madernisierung nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Fensterdichtungen Gberprifen. u] hix
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Johann Bartel, Gebaudeenergieberater

Noller Weg 19, 53562, St. Katharinen

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigerrah Software. HS Vertraucfepmss 1351

* siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i« womgessuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° RP-2020-003135074 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

991  kWhi/(m*a)
s e | C| o | e [ f SR

: 75 225 250
- -y

0 25 50 100 125 150 175 200
1090  kWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

g ) x . 99 1 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum = et Primar Energieverbrauch W Anted Anteil Heizung Klima-
von bis TIBTONRISIR: 'f':;gr" [KWh] “’;:x:l’“’ [KWh] faktor
01.01.2017 31122019 Erdgas E 1,10 538396 197214 341182 1,09
Vergleichswerte Endenergie
d&A| B | c| o | | FONCEE
0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >280 Die modelhaft ermiteten Vergleichswerte beziehen sich
1 - auf Gebdude, in denen Wirme fir Heizung und
PFEF Fr & $r & Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelt
FFF §§ S& S Q‘\‘.;r;,?' wird.
BN
(@';"_z.éf & é‘ gfé‘? ;g,um‘;?' Qa;’p? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder MNahwérme
3 ,§ & ¢°5‘;J &P Eg'ég? 5‘5'6‘: beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
{ff-‘ é‘q& & ‘:@bq- qg)-\q"(? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
.@ég, _Z?E'? Qt% Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
$° $,§1® ‘ugﬂﬁ Kesseheizung zu erwarten ist.
& 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A} nach der Energieei verordnung, die im Allg i groller ist als die
Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebd weicht insb dere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

j siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

° gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh

* siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigerrah Software. HS Vertraucfepmss 1351



ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

meuerbare rgien — Seite

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher At emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

— Sei

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme wvon standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definietes Nutzer-
verhalten, standardisiete Innentemperatur und innere \Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litatt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte  Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO“Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

rge e
Angegeben ist der auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust  (For-
melzeichen in der EnEV: H'™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiet einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an

spezifische.

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor  Uberhitzung)
eines Gebaudes.
nergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und \Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieefiizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedaf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiett einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigerrah Software. HS Vertraucfepmss 1351

flir Wohngebdude
18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen MNeubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld Angaben zum EEW&rmeG®
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmallnahmen™ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWammeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie edfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.
Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhit beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen hartten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siet einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor.  Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlck-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

rgleichs: e — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind  modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Were dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefahr die Were fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen



ENERGIEAUSWEIS i« vomgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

GoNig bis 25.03.2030 Registriernummer ? RP-2020-003135074 1

Gebdude

Gebéudetyp Mehrfamiienhaus

Adresse Ziegeleistr. 7 - 11, 56260 Dierdorf

Gebaudetei Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebsude * 1970

Baujahr Warmeerzeuger ** 2002 o

Anzahl Wohnungen 24

Gebiudenutzflache (Ay) 19162 m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléiche ermiftelt

mm Evrnushﬁsoar [ Ir—

Emeterbars Enexgisn At [Vemerumg:

Art der Loftung / Kihiung X Fensterliftung 01 Loftungsaniage mit Warmer(ickgewinnung O Anlage zur
O Schachtioftung o Luﬁ:.ngsariage ohne Warmeriickgewinnung Kiihiung

Anlass der Ausstellung [ Neubau Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises B Vermietung / Verkauf (Andenngl Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die  angegebenen Vergleichswerle sollen  (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erliiuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestelt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

3 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudetel. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:

Johann Bartel

Gebaudeenergieberater

Noller Weg 19

53562, St. Katharinen 26.03.2020 ‘7//

Ausstellungsdatum / Unterschrift des Ausstellers

' Datum der ang EnEV, nfal deten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV} Ist das Datum der Antragstellung mmragm die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen, ¥ Mehrfachangaben maglich bel W rmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Software. HS 3354




ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

flir Wohngebdude
18. November 2013

RP-2020-003135074 2

Registriernummer 2
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Anforderungen gema EnEV * Fir Energiebedarfsberechnu n verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWhi{m®*-a)  Anforderungswert KWhI(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-5 und DIN V 4701-10
Energetische Qualtat der Gebaudehiille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wim®-K) Anforderungswert WiHm® K) [0 Regelung nach § 3 Absatz S EnEV
mmerlicher War h i N O eingehakten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&armeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%
)
Ersatzmafnahmen
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten
O Die in Verbindung mt § 8 EEW&rmeG um %

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert

Primédrenergiebedarf: KWhi{m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitdt der
Gebaudehile H,' WImE-K)

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Vergleichswerte Endenergie

A8 |c| o | | FIINGEER
o E 50 75 100 125 150 17§ 200 225 =250
- -

L] E . b
FEE s&€ &
FEE & & &4

FEE 26 oF 88 88

& &3 & &8 88
& &F &F
&£ g ¢

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfal zu unterschiedichen Ergeb-
nissen fihren kbnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Die Energieeinsparverordnung  ldsst

siehe FuRknote 2 auf Seite 1 des Energieausweises freiwilige Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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" nur bei Neubau

7

EFH: Einf

h

. MFH: Mehrf;




ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

flir Wohngebdude
18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° RP-2020-003135074 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E méglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als .‘ Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- smcohgtsz:f eingesparte
mit groRerer mafd- Hotazon Kilowatt-
Madernisierung nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Fensterdichtungen Gberprifen. u] hix
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Johann Bartel, Gebaudeenergieberater

Noller Weg 19, 53562, St. Katharinen

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigerrah Software. HS Vertraucfepmss 1351

* siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i« womgessuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° RP-2020-003135074 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

991  kWhi/(m*a)
s e | C| o | e [ f SR

: 75 225 250
- -y

0 25 50 100 125 150 175 200
1090  kWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

g ) x . 99 1 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum = et Primar Energieverbrauch W Anted Anteil Heizung Klima-
von bis TIBTONRISIR: 'f':;gr" [KWh] “’;:x:l’“’ [KWh] faktor
01.01.2017 31122019 Erdgas E 1,10 538396 197214 341182 1,09
Vergleichswerte Endenergie
d&A| B | c| o | | FONCEE
0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >280 Die modelhaft ermiteten Vergleichswerte beziehen sich
1 - auf Gebdude, in denen Wirme fir Heizung und
PFEF Fr & $r & Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelt
FFF §§ S& S Q‘\‘.;r;,?' wird.
BN
(@';"_z.éf & é‘ gfé‘? ;g,um‘;?' Qa;’p? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder MNahwérme
3 ,§ & ¢°5‘;J &P Eg'ég? 5‘5'6‘: beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
{ff-‘ é‘q& & ‘:@bq- qg)-\q"(? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
.@ég, _Z?E'? Qt% Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
$° $,§1® ‘ugﬂﬁ Kesseheizung zu erwarten ist.
& 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A} nach der Energieei verordnung, die im Allg i groller ist als die
Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebd weicht insb dere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

j siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

° gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh

* siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

meuerbare rgien — Seite

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher At emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

— Sei

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme wvon standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definietes Nutzer-
verhalten, standardisiete Innentemperatur und innere \Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litatt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte  Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO“Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

rge e
Angegeben ist der auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust  (For-
melzeichen in der EnEV: H'™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiet einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an

spezifische.

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor  Uberhitzung)
eines Gebaudes.
nergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und \Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieefiizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedaf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiett einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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flir Wohngebdude
18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen MNeubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld Angaben zum EEW&rmeG®
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmallnahmen™ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWammeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie edfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.
Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhit beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen hartten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siet einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor.  Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlck-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

rgleichs: e — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind  modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Were dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefahr die Were fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen



